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E?gaprﬁlbﬂ?: objectifs fixés dans le cadre du PADD .oocvvvvveee g En application de | 6 ar1t.151c6l edu Co d e anidnee, |ld BLU rcomporte des Orientations

...... L s 2 d'Aménagement et de , Programmation qui .« comprepnent. - en _cohérence avec le projet

Ech®ancier pr®visionnel de | 6ouvertur e..l... I30urba€,1njsgamt|oorl ,dFsg zonebs ! ) L .

OAP 1-zone UB LaBoere T RESIAENTIEl .......uuiiiiiiiiiiieeeccee e 4 amenagement et de developpement durables, des dispositions portant sur famenagement, Fhabitat,

OAP 2 - zone AU La Capélano i RESIAENTE! .........ov.ovoeeeeeeoeeeeeeeeee oo 6 les transports et les déplacements. En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations

OAP 3 -zone AU Encoulaou T RESIAENTIEl ......coeiiiiiiiiiiicieeee e 8 d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme €élaboré par un établissement public

OAP 47 zone AU1 Embaratsi Résidentiel .................... 10 de coopération intercommunale comprennent les dispositions relatives a I'équipement commercial et

OAP 5 - zone UC1 du Goujon - RESIAENLIE! .........c.cveviveeeeeeeeeeeeeeeeee e, 12 artisanal. »

OAP 6 - zone AUp et NJ Zone verte i Equipements et espace de nature......................... 14

OAP R®am®nagement du..c.l.utr..de..v.i.l.l.age....... 16 Les orientations concernent le territoire de projet dans lequel des actions et opérations
débam®nagement d® ° engag®es ou ~ venir. Les OAP du
déoam®nagement compos ®s d 6 u documentx graphique xgpi | fduroissént les e t do

RAPPEL DES OBJECTIFS FIXES DANS LE CADRE DU PADD informationsrel ati ves ~ | a compr ®hension des intentions doba

les principaux choix arrétés par la commune. Elles définissent un cadre permettant de maitriser
L Y t ® ctaurs geton Ies[epﬂ'ncims directeurs définis par la collectivité dans son document
OAmM®Nagemen

ani sme.

Les Orientatio n' s d 6 A m®&mnea dp Programmation sur la commune de Saint-Paul-sur-Save doivent | 6
respecter |l es principes fix®s deadedDéveleppementdDumbled.u Pr ohgfyé

Le PADD en quelques points :

- Accueillir environ 550 nouveaux habitants entre 2018 et 2030, soit environ 250 logements en
priorité dans les dents creuses?;

- Restaurer et redynamiser | e ciur de village

- Donner de | a coh®rence ° | 6urbanisation de | a

- Construire de nouveaux logements en urbanisation nouvelle sur une surface de 11.5
hectares environ ; . L . . e .

- Permettre la densificat i on du ti ssu existant tout en con %oe I?avogsrf]art a | rr(1)|Xilted éorqc{loinr{elgs 4 .pre.\\//oyaptl %u'ene a8 ¢t de Ir%allsaFlon d'operqtlons

. o ’ ‘aménagement, de construction ou de réhabhlltatlon un pourcentage de ces opérations est destiné a

qualité du cadre de vie; P

- Proposer une offre de logements en adéquation avec les besoins des habitants et la réalisation de commerces ;
permettant un parcours résidentiel ;

- Poursuivre la dynamique de production de logements sociaux, tout en tenant compte de
| 6of fre d® " existante

- Traiter qualitativement les franges urbaines afin de permettre une bonne intégration
paysageére en soignant les limites entre urbanisation et zones agricoles et forestiéres.

- Protéger les espaces verts existants pour maintenir ou développer les réservoirs de
biodiversité au sein de la zone urbaine ;

- Connecter les boisements, bosquets, alignements de haie afin de protéger les corridors
écologiques ;

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, notamment les

c %O%i%JEéS éezcologiques, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,
permettrer]e renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de la
réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques des voies
et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ou s'applique le

- Développer les connexions entre les zonesdé habi t et cetur du village N o
- . . : . plafonnement a proximité des transports. »?
- Sécuriser au maximum les acces, existants ou a créer, notamment pour les nouvelles zones
a urbaniser ; _ , o , _
.6 Tout projet de construction ou dOo athl®avacges oriemationsd evr a d
définies dans les fiche ci-j oi nt es et déautre part, conformes aux ¢
(reglement écrit).
L a compatibilit® entre |l es projets de constructio
sbappr®sderladilmsdes cd é mandes dobéasmeé.ori sation doéur ban
1Environ 200l ogement s sont ° produire dans | es zes®ARB dour badArtisleltlble’n druo WCwellel e ec d WWe rbtaens spreer |
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LISTE DES SECTEURS SOUMIS A OAP LOCALISATION DES ZONES SOUMISES A UNE OAP DANS LE PLAN LOCAL
Les Orientations ddAm®nagement et deSai?mﬁPaLg-suraSa\matiommuswgmmune de
concernent :
OAP Superficie brute Superficie nette
(en ha) (en ha)
OAP 1:Zone UB i LaBoerei Résidentiel 0.6 0.5
OAP 2: Zone AU T La Capélano - Résidentiel 1.8 15
OAP 3: Zone AU Encoulaoui Résidentiel 24 2
OAP 4 : Zone AUl Embarats i Résidentiel 1.6 1.3
OAP 5: Zone UC1 du Goujon i Résidentiel 0.8 0.7
OAP 6 Zone Aup et Nj Zone verte i Espace de nature 1.2 1
et équipements publics
OAPR®a m®nagement du ciur de 2.8 2.3
7 ‘OAP coeur
. o . . g de village
Les superficies nettes indiquées dans chague OAP correspondent a la superficie hors voirie s |, r ®s eaux

Cela correspond a environ 15% de moins que la superficie brute (totale).

ECHEANCIER PREVISIONNEL DE LOUVERTURE A LAJRBANISATION DES ZONES A
URBANISER

Seules deux orientations d@aménagement et de programmation sont phasées dans le temps, en raison de
leur taille importante et du nombre de logements a créer. La commune souhaite en effet organiser son
développement de fagon harmonieuse daci a 2030.
Ainsi :

- Le secteur d@AP n°3 Encoulaou ne sera ouvert a lurbanisation qué@ partir du 01 juillet 2019 ;

- Le secteur d@®AP n°4 Embarats ne sera ouvert a lurbanisation qué partir du 01 janvier 2022

Cette échéance d@uverture a lurbanisation est rappelée dans la partie « modalité opératoire » des OAP.
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OAP1-ZONE UB LA BOERE i RESIDENTIEL

DESCRIPTION DU SITE

Ce site est |
Chemin de Launac.

ocalis® - |

Ilsbagi't de terrains

(pratigue du handball, bas ket bal l et
représente un codt trop élevé pour la collect i vi t ®.

guartier, notamment les jeunes.

Le site est également a proximit ® d 6 un
o i ssus
BV < 1) B support de passage pusque dousag e de |
F o b pérmét re de 1é60OAPOOA®rati on de
valeur est prévue par la commune.

| | Périmétre de OAP

% Autres zones a urbaniser

EI Zone urbaine du PLU a vocation habitat
N
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6extr ®vieut ®

appartenant
(CCAS). Le site est occupé par un terrain multisport sur sa partie nord
vol l eybal
chateau. La construction est en mauvais état et sa réhabilitation

occupé par les équipements sportifs est bien utilisé par les habitants du

e n samenisicalectdse
dagon k lées Ipa@ts de Saint-Paul ». Un vaste espace vert,
oi sir

4/17

ouest de | a commune, au bout d
Vue sur le chateau de la Boére et les équipements Vue sur | darad “re d
leau Centre Ceoportifs nal ddbAction Soci a

o

LO

peti

ENJEUX / OBJECTIFS

Objectif

Permettre la mutation de cet espace éloignédu cTur de vill
termes de liaisons douces et de renouvellement urbain

débam®nagement

age mais rrepr ®sen

- Déplacer les équipements sportifs afin de créer un véritable espace public en lien avec le parc de
la Boére pour y développer des usages ;

d®vel t r i sa®roxinité dueVieux fCemia der ®s i d e r

- Permettre | e oppement ma ’

Launac ;

- Prévoir un espace public remplissant la fonction de par ki ng pour | 6ensembl e ¢

permettant le fonctionnement du parc de la Boére (hors secteur d@®AP).
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PROGRAMME / MODALITE OPERATOIRE SCHEMA Do AMENAGEARE haBocre
Surface nette : 0.5 ha

Mixité fonctionnelle : Fonction résidentielle et espace de stationnementpour | 6ensetiebd el @ udigSupa¥si ti on des ®I ®ment s notareindicatd surlp scémasueanet e st
proximité de la rue du Parc.

Mixité sociale : Tous les logements devront étre des logements sociaux.
Forme urbaine : Maisons individuelles pouvant étre groupées
Implantation des constructions : Se référer au reglement écrit
Densité : 24 logements, plus ou moins 2

Modalité opératoire : La mutation des espaces batis nécessite dans un premier temps la démolition des
batis présents. La maitrise du foncier est actuellement publique (CCAS).

Principe de voiries, de liaisonsdouces et de pl ant a:tToutesles vari@sirtarngsh e me n t
sont a créer. Les voiries devront permettre la circulation en double sens avec une largeur minimale de 8

meétres, dont une largeur de 3 meétres (trottoir de 1.5m de large minimum) sera réservée aux
aménagements modes doux ou a des bandes végétalisées a créer, dans la continuité des aménagements

réalisés dans la rue du Parc.

Les acces voitures se feront depuis la rue du Parc et le Vieux Chemin de Launac.

Des liaisons douces seront a prévoir entre la partie résidentielle et le parc de la Boere. Elles devront
permettre dbdédacc®der faci |l ementnnectan le PParg deilan Boerepetbes i ¢ et devront co
logements a créer.

Espaces verts a conserver ou a créer : Les limites extérieures du périm t re de | 6 OAP devront °tre
pl ant ®es de fa-on h servir de zone tampon. La v-~&" i -~ Pt~ A~ Ot v A A~~~ A ™~ A A igme “~nde
végétalisée.

Réseaux : Concernant les réseaux, le site est desservi par | 6ensembl e des r
assainissement, eau potable, défense incendie).

Y%

PRINCIPALES AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER
Maisons individuelles pouvant étre groupées

ESPACES PAYSAGERS A CONFORTER OU A CREER
= Aménagements paysagers de transition a créer

AMENAGEMENTS LIES AUX DEPLACEMENTS

%
04
S, .
’?),,;%
&
@,
%

—) Principe de voies Parc de
~ =) Principe de liaisons piétons - cycles 0 Ia Boe re
() Carrefour sécurisé a aménager S50m
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OAP 2 - ZONE AU LA CAPELANO T RESIDENTIEL

= D &
> F) g § 5 e e

DESCRIPTION DU SITE . . L.
Vue depuis larue des Erables sur les terrains en cours de viabilisation
Ce site est localisé en bordure de la route départementale RD1. : o B

Il est situé a proximité de logements ayant une forme urbaine dense
(petits collectifs des Hauts de Saint Paul et lotissements tournés vers le
Vieux Chemin de Launac). Au centre du périmetre, les terrains sont
concernés par un lotissement communal et sont en cours de
viabilisation, ils ont une superficie de 0.6 ha.

Le site faitfac e , d e coté@ela départementale, a une petite zone
économique f er m®e ° | 6ur bani sati onsat@hans |
déune voirie.

Ce site est idéalement localisé pour une urbanisation résidentielle car il

est positionné dans la continuité de zones urbaines déja baties et
représente a ce titre une dent creuse.

Périmétre de I'OAP

A es Ny /5

& i i
q r =T

VA Autres zones a urbaniser

2w l:l Zone urbaine du PLU a vocation habitat ENJEUX / OBJECTIES

Zone urbaine du PLU a vocation économique

Objectif demm®nagem

Permettre |l a densification au sein de | 6eaonpeeldesppe urt
projets en cours

- Respecter la densité urbaine importante présente dans les opérations alentours ;
- Raccorder | dop®ration 7 | sacréerdenowet accéksurdalRDE;s af i n de

- Respecter la trame viaire prévue dans le lotissement communal ;

- Intégrer les constructions existantes a proximité immédiat e pour un projet doda
cohérent ;

- Pr®voir un espace publusagésntctl 6@®obkel beapdargudbti e
deboul esé) .
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PROGRAMME / MODALITES OPERATOIRES SCHEMA D6 AMENA GE MEDRH 2 Le Capélano

Surface nette : 1.5 ha . . . . s e , .
La disposition dtgasp@tiseetestdonnéa dtare indicatif sur le schéma suivant.

Mixité fonctionnelle : Fonction résidentielle uniquement

Mixité sociale : Non réglementée

Forme urbaine : Logements individuels denses, pouvant étre des maisons groupées

Implantation des constructions : Se référer au réglement écrit

Densité : 4 logements en bordure de la RD1 et 19 logements plus ou moins deux sur la partie nord

Modalité opératoire:Deux op®r ati ons drioel duslatisedmerd cofnrmunat et @ne au sud
au bord de la RD1).

Principe de voiries, de liaisons douces et de pl aigrement:des soieslde ddsserte seront
raccordées a la rue des Erables du lotissement Sempervirens récemment construit au lieu-dit « La
Capelano ».

Privilégier dans la mesure du possible des voies a sens unique et aménagées en zone de rencontre.

Une largeur de 3 meétres sera réservée aux ameénagements modes doux (trottoir de 1.5m de large
minimum) ou a des bandes végétalisées a créer, dans la continuité des aménagements réalisés dans la
rue du Parc.

Aucun acceés ne sera possible depuis la RD1.

Lorsque la voirie ne permet pas de continuités inter-quartiers ou inter-secteurs, y compris provisoirement,
une aire de retournement devra étre aménagée selon les normes en vigueur.

Espaces verts a conserver ou a créer : Des espaces verts seront a créer, notamment sur un des cotés
des voies de desserteetauniveau de | 6espace public quietaveclaramen | i en avec Sempervirens
verte existante pour assurer le maillage des continuités écologiques.

Les essences dbéarbres seront i rdresucemsmunsechéhesr palvees é) v®g®t ale | ocale (f

Réseaux : Concernant | es r®seaux, | e s i t éseaur qéectrigue,s s er vi par | 6ensembl e des r
assainissement, eau potable, défense incendie).

PRINCIPALES AFFECTATIONS A CONFORTER OU A CREER
Fonction résidentielle

Lotissement communal en cours
ESPACES PAYSAGERS A CONFORTER OU A CREER
® Trame verte existante a conserver et renforcer
=== Plantations d’arbres
Bandes végeétalisées le long des voies a créer
Espaces publics (espace vert et aménagement pour jeux de boules...)
AMENAGEMENTS LIES AUX DEPLACEMENTS
——) Principe de voies : voiries principales
= === \Voirie existante, réalisée dans le cadre du lotissement
- =) Principe de liaisons piétons - cycles
. Aire de retournement 8 aménager

P  Stationnements arborés
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